UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM

TINH LONG AN Doc 14ap - Tu do - Hanh phiic
S6: 74 /2019/QD-UBND Long An, ngay 31 thang 12 nam 2019
QUYET PINH

Ban hanh bing gia cac loai dat dinh ky 5 nam (2020-2024)
trén dia ban tinh Long An

UY BAN NHAN DAN TINH LONG AN
Can cir Ludt Té chitc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;
Can cir Ludt Pt dai ngay 29/11/2013;
Can cir Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phii quy
dinh vé gia dat;
~ Can cit Nghi dinh s6 01/2017/NP-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phu sira
doi, bo sung mot so Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai;
Can cir Nghi dinh 6 96/2019/NP-CP ngay 19/12/2019 ciia Chinh phii quy
dinh vé khung gia dat;
Can civ Théng tw sé 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua B¢ Tai
nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét phwong phdp dinh gid dat; xdy dung, diéu
chinh bang gid ddt; dinh gza ddt cu thé va tw van xdc dinh gia ddt,

Can cir Nghi quyét sé 21/2019/NO-HPND ngay 31/12/2019 cia Héi dong
nhdn dén tinh vé ban hanh bang gid cdc loai ddt dinh ky 5 nam (2020-2024) trén
dia ban tinh Long An,

Theo dé nghj ciia Giam déc S¢ Tai nguyén va Méi truong tai To trinh sé
1302/TTr-STNMT ngay 31/12/2019.

QUYET PINH:

Picu 1. Ban hanh kém theo quyét dinh nay Bang gia cac loai dat dinh ky 5
nam (2020-2024) trén dia ban tinh Long An.

Diﬁu 2. Bang gia dat quy dinh tai diéu 1 quyét dinh nay duoc sir dung lam
can cu dé:

1. Tinh tién st ch_mg dat khi Nha nudc cong nhan quyén sir dung dé} O cua
ho gia dinh, ca nhan do6i voi phan dién tich trong han mire; cho phep chuyén muc

dich sir dung dat tir ¢it nong nghiép, dat phi nong nghiép khong phai la dat & sang
dat & d6i v6i phan dién tich trong han mirc giao dat ¢ cho ho gia dinh, ca nhan.

2. Tinh thué str dung dit.
3. Tinh phi va 1& phi trong quan 1y, sir dung dat dai;
4. Tinh tién xr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai;

5. Tinh tién bdi thudng cho Nha nudc khi gay thiét hai trong quan 1y va sir
dung dat dai;



6. Tinh gia tri quyén sir dung dat dé tra cho ngudi ty nguyén tra lai dat cho
Nha nuéc doi voi truong hop dat tra lai 1a ¢t Nha nudc giao dat c6 thu tién sur
dung dat, cong nhan quyén su dung dét co thu tién st dung dat, dat thué tra tién
thué dat mot lan cho ca thoi gian thué.

Picu 3. Truong hop Nha nude giao dat, cho thué dat theo hinh thirc dau gia
quyen sir dung dat hodc d4u thau du 4n c6 st dung dat, thi muc gia trang du gia
quyén str dung dit hoic trang dau thau du an c6 sur dung dat khong dugc thap hon
mirc gia theo quy dinh tai diéu 1 ctia quyét dinh nay.

Quyet dinh nay khong ap dung (101 vOi nguoi co quyén sir dung dat thoa
thuan veé gia dat khi thuc hién cac quyen chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai
quyén st dung dat; gop von bang quyén st dung dat.

Piéu 4. Xac dinh gia dat cu thé:

1. Cac truong hop quy dinh tai cac Diém a, b, ¢ va d Khoan 4 Diéu 114,
Khoan 2 Diéu 172 va Khoan 3 Diéu 189 cua Luat bat dai:

- D0i v6i trudng hop dién tich tinh thu tién sir dung dét, dién tich tinh thu
tién thué dat cua thira dat hoac khu dat c6 gia tri (tinh theo gia dat trong Bang gia
dat) tu 20 ty dong tro 1én thi co quan tai nguyén va moi trudng xac dinh gia dat
cu thé theo cac phuong phép so sanh tryuc tiép, chiét trir, thu nhap, thang du duoc
quy dinh tai Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu, sau do
trinh Hoi dong tham dinh gia dat tinh tham dinh, trinh UBND tinh quyet dinh gia
dat cu thé, lam co s¢ dé thuc hién. Kinh phi dé xac dinh gia dat cu thé dugc bd tri
tr ngan sach nha nudc.

- Doi véi truong hop dién tich tinh thu tién st dung dat, dién tich tinh thu
tién thué dat cua thira dat hoac khu dat co6 gia tri (tinh theo gia dat trong Bang gid
dat) duéi 20 ty dong thi cin ctr ho so dia chinh cta co quan tai nguyén va moi
truong chuyen dén, co quan thué thyc hién xac dinh gia dat cu thé theo ‘phuong
phap hé sb diéu chinh gia dat va thong bao tién st dung dat, tién thué dat cho to
chtrc, hd gia dinh, c4 nhan.

7 2. T6 chtrc, hod gia dinh, ca nhan tra tién thué dat hang nam khi hét phu k}"/
éq dinh duoc thgc hién theo dung quy dinh hién hanh ctia UBND tinh vé hé s6
diéu chinh gia dat.

3. Nha nudc boi thuong thiét hai khi thu hoi dat thi S¢ Tai nguyén va Moi
truong xac dinh gia dat cu thé theo cac phuong phap dugc quy dinh tai Nghi dinh
s0 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu, sau d6 trinh Hoi dong tham
dinh gia dat tinh tham dinh, trinh UBND tinh quyét dinh gia dat cu thé cho phu
hop, lam co s¢ dé thuc hién.

Piéu 5. Viéc diéu chinh, b6 sung bang gia céc loai dat dinh ky 5 nam (2020-
2024):

1. Diéu chinh bang gia céc loai dat dinh ky 5 ndm (2020-2024) dugc thuc
hién khi:



a) Chinh phu diéu chinh khung gi4 dat ma mic gia dat dieu chinh ting tir
20% tr¢ 1€n so vdi gia dat to1 da hodc giam tur 20% trd 1én so voi gia dat toi thieu
trong bang gia dat cua loai dat tuong tu.

b) Gi dat pho bién trén thj trudng ting tir 20% trd 1én so voi gia dat toi da
hodc gidm tir 20% tr¢ 1€n so vt gia dat toi thi€u trong bang gia dat trong khoang
thoi gian tur 180 ngay trd 1én.

Trong truong hop nay, So Tai nguyén va Moi truong c6 trach nhiém t6
chure xay dung, trinh UBND tinh ban hanh bang gia dat di€u chinh tai dia phuong
theo quy dinh tai Di€éu 14 Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu.

2. Viée bd sung bang gia cac loai dat dinh ky 5 nam (2020- 2024) duogc thyc
hién khi cip c6 tham quyén diéu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dat, thay d6i
muc dich str dung dat, loai d6 thi, loai duong phd va vi tri dét; trong truong hop
nay, UBND cé‘c huyéq, thi xa, tha‘lrnh pho 1ap van ban néu rd co s& hin}l thanh,
nguyen nhan dé nghi bo sung gia dat gui S¢ Tai nguyén va M61 truong tham dinh,
trinh UBND tinh dé€ bdo cdo Thuong truc HPDND tinh xem xét cho y kién chép
thuan trudce khi quyét dinh.

Diéu 6. Quyét dinh nay ¢6 hi¢u lyc thi hanh k¢ tir ngay 01 thang 01 ndm
2020 dén hét ngay 31 thang 12 ndm 2024.

Giao Chu ti,ch UBND cac huy¢n, thi xa, thanh phé Vél,Chﬁ tich UBND cac
xa, phuong, thi tran niém yét cong khai tai tru s¢ bang gia dat cua dia phuong.

Bao Long An, Pai Phat thanh va Truyén hinh tinh Long An ¢6 trach nhiém
thong tin vé bang gia dat nay.

~ Diéu 7. Chanh Vin phong Doan Dai biéu Qudc hoi, Hoi dong nhan dén va

Uy ban nhan dén tinh; Giam d6c S¢ Tai nguyén va Moi truong, Giam doc So Tai
chinh; Cuc truéng Cuc Thué: tinh; Thu trudng céc sé, nganh tinh; Chﬁ,tich UBNQ
cac huyén, thi xa, thanh phd; Chu tich UBND cac xa, phuong, thi tran va cac to
chtrc, ca nhan c6 lién quan thi hanh quyét dinh nay./.

N TM. UY BAN NHAN DAN
- u picu >

_ Vin phong Chinh phu (Cuc KSTTHC); CHU TICH

- B6 Tai chinh;

- B6 Tai nguyén va Moéi truong;

- B6 Tu phap (Cuc KTVBQPPL);

- TT.TU, TT.HPND tinh; )

- TT.UBMTTQVN tinh va cac Poan thé tinh;
- CT, cac PCT UBND tinh;

- Cong thong tin di¢n tir cla tinh;

- Trung tam PVHCC; : .

- Phong KTTC; Tran Vin Cén
- Luu: VT, Quoc.

QD BANG GIA DAT 2020-2024




IA CAC LOAI PAT

A. QUY DINH CHUNG
I. Nguyén tic xac dinh gia dit:

Duyét dinh sé 74/2019/QD-UBND
m 2019 cua UBND tinh Long An)

TT

Tiéu thirc xac dinh vi tri

HE s0 gia cac
vi tri so voi vi
tri 1 (%)

Vitri 1

Thira dét c6 vi tri tiép giap duong giao thong thuy, bo
hodc thira dat khong c6 vi tri tiép gidp dudng giao
thong thuy, bo nhung cing chi sir dung véi thira dat
c6 vi tri tiép giap duong giao thong thily, bo. Trong
pham vi 100 mét dau ven duong giao thong thity bo,
thi dugc &p dung theo gia dat tai phﬁn I, II cia Phu
luc I va Il

100

Vitri 2

Thira dat khong co vi tri tiép giap duong giao thong
thuy, bo va khong cung chu st dung voi thira dat co
vi tri tiép giap dudng giao thong thuy, bd. Trong
pham vi 100 mét ddu ven dudng giao thong thiy, bo.

80

Vitri3

Thira dat trong pham vi tir sau mét thr 100 dén mét
thr 200 do61 véi Qudce 16 va Puong tinh.

50

Vitri4

- Céc thira dat con lai trong dia gid1 hanh chinh huyén,
thi x4, thanh phd khong thudc cac quy dinh trén thi
duogc ap dung gia dat tai phﬁn IIT cua Phu luc I va II.

- Khi tinh toan thyc t& néu thy cac vi tri 2, 3 ¢ gia
thap hon vi tri 4 thi vi tri d6 duoc ap dung muc gia tdi
thiéu.

Muc gia toi
thiéu

Riéng d6i voi dat khu, cum cong nghiép xac dinh gia tron thira, khong ap dung
theo tiéu thirc xac dinh vi tri nay

Gia dat trong Bang gia dat d6i voi dat sit dung c6 thoi han duoc tinh tuwong
ung véi thot han st dung dat 1a 70 nam.

Gia dat duoc xac dinh dua vao cic nhoém dat duge Nha nude quy dinh, chia
theo 3 nhom:

1. Do6i véi nhém dit néng nghiép:

- Gia dit san xuat nong nghiép duoc xac dinh dwa vao diéu kién thuin loi
ve tho nhudng, khi hau va giao thong theo tirng dia ban huyén, thanh pho va theo
tung loai dat.



- Hé théng chi tiéu ma (ky hiéu) cac loai dat ghi trén gidy chimg nhan quyén
st dung dét (theo Luat D4t dai nam 2013) dé ap dung don gia dét tai phan III, phu
luc I cia quyét dinh nay duoc ap dung theo Thong tu sé 27/2018/TT-BTNMT
ngay 14 thang 12 nam 2018 cta B¢ Tai nguyén va Moi truong.

- Trudng hop thira dat nong nghiép c6 nhiéu vi tri tinh nén c6 nhiéu gia dat
khac nhau thi phan dién tich dit trong pham vi 100 mét dau s& dugc xac dinh lan
lugt theo pham vi tinh c6 gia dét cao nhét, phﬁn dién tich dat con lai tir sau mét
thir 100 tré vao (néu c6) ciing dugc xac dinh theo cach tinh néu trén.

Quy dinh cu ,thé :tai Phu luc I, riéng ddi vai cac loai dat nong nghiép con lai
ap dung theo gia dat trong cady hang nam cung vi tri.

2. D6i véi dat phi ndong nghiép

- Gia dat phi nong nghiép dugc xac dinh cu thé timg dia ban tung huyén,

thi x&, thanh phé dya vao dleu kién thuan lgi cho sinh hoat theo két ciu ha tang,
san xudt, kinh doanh, cung c4p dich vu va theo timng loai dét.

- Trudng hop thira dat c6 nhiéu vi tri tinh nén ¢6 nhiéu gia dt khac nhau
thi phén dién tich dat trong pham vi 100m dau s& duogc xac dinh 1an luot theo
pham vi tinh c6 gia d4t cao nhét, phan dién tich dat con lai tir sau mét thir 100 troy
vao (néu c6) ciing duoc xac dinh theo cach tinh néu trén.

- Truong hop thira dit tai cac giao diém thudc doan, duong giao thong thay,
bd nao thi tinh theo gia dat cua doan, dudng giao thong thuy bd do, trudng hop
tai giao diém chwa rd vi tri dé 4p dung gia dat thi dugc xac dinh theo tim duong
hodc tdm diém cta vi tri dinh gia (khong tinh gia trung binh cong).

2.1. Péi véi dit ¢
Quy dinh cu thé tai Phu luc II
2.2. DPéi véi dit sdn xudt, kinh doanh phi néng nghiép:

Thira dat san xuat, kinh doanh phi nong nghiép ap dung cach tinh cu thé nhu
sau: Cac truong hop chuyén muc dich sir dung dat thué dat tra tién mot 14n cho ca
thoi gian thué, khi tinh gia tri chénh 1é€ch tién thué dat phai ndp, dugc xac dinh
theo timg pham vi tinh va khong duoc can trir tién thué dat cia pham vi nay sang
tién thué dat ciia pham vi tinh khac.

2.2.1. Pat thuong mai, dich vu: Gia dat dugc xac dinh bang 80% gia dat 6.

2.2.2. Dét san xuat, kinh doanh phi nong nghiép khong phai la dat thuong
mai, dich vu: Gia dit dugc xac dinh bang 70% gia dat 6. Riéng gia dat khu, cum
cong nghi¢p ap dung theo Phu luc III.

2.3. D6i voi dat nghia trang, nghia dia: Gia dat duoc xac dinh bang gia dat
ndéng nghiép cung vi tri hoic loai dat ndng nghiép tai khu vuc lan cén, trudng hop
lién ké nhiéu loai dat thi tinh theo gia dat nong nghiép cao nhat. Riéng truong hop
st dung vao muc dich kinh doanh dugc xac dinh bﬁng gia d4t san xuét, kinh doanh
phi nong nghiép khong phai 1 dat thuong mai, dich vu tai khu vuc 1an céan.



2.4. Béi voi dat xay dung tru s& co quan, dat xay dung cac cong trinh su
nghiép cua Nha nudc: Gia dat dugc xac dinh bang gia dat &.

2.5. Gia dat giao thong, dat thuy loi, dat ¢6 di tich lich sir - van hoa, dat
danh lam thang canh, dt sinh hoat cong dong, dat khu vui choi, giai tri cong cong,
dat cong trinh nang luong, dat cong trinh buu chinh, vién thong, dat cho, dat bai
thai xtr Iy chat thai c6 muc dich kinh doanh 4p dung theo gia dat thuong mai, dich
vu tai khu vue 1an can.

2.6. Gia dat co s ton gido, gia dat co s tin ngudng ap dung theo gia dat
san xuat, kinh doanh phi nong nghi¢p khong phai la dat thwong mai, dich vu tai
khu vuc lan can.

2.7. Gia dat song, ngoi, kénh, rach va dat c6 mat nudc chuyén dung su dung
vao muc dich nudi trong thuy san thi 4p dung murc gia dat nuoi trong thuy san tai
khu vyc lan can. Néu str dung vao muyc dich phi noéng nghi¢p két hop véi nudi
trong khai thac thuy san thi xac dinh riéng dién tich dat phi nong nghiép va dién
tich nuoi trong khai thac thay san dé ap dung gia dét cho ting loai theo nguyén
tac quy dinh nhu trén.

2.8. Gia dat qubc phong, gia dat an ninh ap dung theo gia dat & tai khu vuc
lan can.

29. Pit phi ndng nghiép con lai nham muc dich kinh doanh 4p dung theo
gia dat thuong mai, dich vu tai khu vuc lan can.

2.10. Pat _phi nong nghiép con lai khong nham muc dich kinh doanh ép
dung theo gi4 dat san xuat, kinh doanh phi nong nghiép khong phai 1 dat thuong
mai, dich vu tai khu vue lan can.

3. P6i v6i nhém dat chwa sir dung:

Déi voi cac loai dat chua xac dinh muc dich st dung (ddt bang chwa sir dung)
thi can ctr vao gia dat cao nhat cua loai dat nong nghiép lién ké dé xac dinh.

Dbi véi dat chua sir dung, khi co quan nha nudc co tham quyén giao dat,
cho thué dat dé dua vao st dung thi can ctr phuong phap dinh gia dat va gia cua
loai dat cuing muc dich sur dung da duoc giao dat, cho thué dat tai khu vuc lan can
de xac dinh murc gia dat.

II. Nguyén tic chung ap dung gia dat:

1. Gia dat phai duoc xac dinh theo diing myc dich sir dung dat ghi trén gidy
chtng nhin quyén sir dung dat duoc cép theo qui dinh cua phap luat; quyét dinh
giao dét, cho thue dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dit cua co quan nha
nude cd tham quyén.

2. Truong hop chuyén nhuong quyén str dung dat d6i v6i thira dit c6 2 cach
tinh gi4 thi gia dat dé tinh thué thu nhap c4 nhan, thu nhap doanh nghiép va ¢ phi
trude ba duoc xac dinh theo gia dat 4p dung cho ngudi nhan quyén st dung dat.



3. Trong trudng hop tinh toan cu thé ma don gia dat & thap hon don gia dat
ndéng nghiép thi duoc tinh bang gia dat nong nghiép; dong thoi Chi cuc Thué phai
c¢6 trach nhiém bao cdo UBND huyén, thi x4, thanh phd biét dé kién nghi diéu
chinh lai cho phu hop trong thdi gian gan nhat.

4. Bé dam bao tinh chinh xac trong viéc xac dinh gia cua tung thura dat, co
quan chire ning c6 tham quyén do dac chiu trach nhiém vé viéc thé hién ding trén
ban d6 dia chinh vi tri dit theo cac doan, duong giao thong thuy bo va di¢n tich
dat theo tig pham vi tinh cta thtra dit nhu quy dinh ctia bang gia dat.

5. Viéc phan bb tién str dung dat dbi véi truong hop cong trinh xay dung
nhiéu ting gan lién v6i dat duoc Nha nudc giao dat cho nhiéu ddi tuong st dung
duoc thuc hién nhu sau:

5.1. Pbi voi cong trinh xay dung nha cao ting, nha chung cu, nha co muc
dich str dung hon hop (true truong hop quy dinh tai diém 7.2 khoan nay) thi tién
str dung dat dugc phan bd cho timg dbi tuong st dung theo hé s6 phan bd nhan
(x) voi dién tich nha cua ting ddi twong str dung nhu sau:

a) Hé s6 phan bo duoc xac dinh bang ty 1¢ giira dién tich dat xay dung nha
va tong dién tich nha cta cac doi tuong st dung.

b) Truong hop nha c6 ting ham thi 50% dién tich tang ham duoc cong vio
tong dién tich nha cua cac do61 tugng st dung deé tinh h¢ s6 phan bo.

5.2. Bdi v6i truong hop ban nha thudc so hiru nha nudc theo Nghi dinh
99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cta Chinh phu va Thong tu s6 19/2016/TT-
BXD ngay 30/6/2016 ctia B6 Xay dung thi thuc hién phan bé tién st dung dét cho
cac tang nhu sau:

Hé s0 cac ting
ha A A A X A Tang 6
N Tang 1 Tang 2 Tang 3 Tang 4 Tang S tré Ion
2 tang 0,7 0,3
3 tang 0,7 0,2 0,1
4 tang 0,7 0,15 0,1 0,05
5 tang tro 1én 0,7 0,15 0,08 0,05 0,02 0,0

6. Trong qua trinh thyc hién néu c6 vuong méic UBND huy¢n, thi xa, thanh
phd phan anh bing van ban goi vé S¢ Tai nguyén va Méi truong dé kiém tra va
phéi hop voi cac co quan c6 lién quan dé xuat hudng xt 1y trinh UBND tinh xem
xét quyét dinh.



B. BANG GIA PAT
Phu luc I: BANG GIA NHOM PAT NONG NGHIEP
(Ttr trang 6 dén trang 207). Cu thé:

Huyén, thi xa, Huyén, thi xa,

STT ﬂf z‘;nh ph 5 Trang STT tlfz‘mh ph 5 Trang
1 | Thanh phd Tan An 6-30 9 | Birc Hué 139-149
2 | Bén Luc 31-41 10 | Thanh Hoa 150-159
3 | Plic Hoa 42-61 11 | Tan Thanh 160-176
4 | Tan Tru 62-71 12 | Thi xa Kién Tuong | 177-186
5 | Chau Thanh 72-78 13 | Moc Hoa 187-189
6 | Thii Thira 79-92 14 | Vinh Hung 190-197
7 | Can Pudc 93-110 ]

8 | Can Giuoc I113s | 1> |TanHung 198-207
Phu luc II: BANG GIA PAT O
(Ttr trang 208 dén trang 332). Cu thé:
Huyén, thi xa, Huyén, thi x4,

STT tlf z‘;nh phé Trang STT tlfz‘mh phé Trang
1 | Thanh phé Tan An | 208-226 9 | Puc Hué 293-298
2 | BénLuc 227-233 | 10 | Thanh Hoa 299-304
3 | Puc Hoa 234-245 | 11 | Tan Thanh 205-314
4 | Tan Tru 246-254 | 12 | Thixa Kién Tuong | 315-319
5 | Chau Thanh 255-259 | 13 | Moc Hoa 320-321
6 | Thia Thira 260-267 | 14 | Vinh Hung 322-326
7 | Can Pudc 268-276 ]

8 | Can Giuge 277292 | 10 | TanHung 327-332

~ PhulycIII: BANG GIA DAT KHU, CUM CONG NGHIEP (Ttr trang 333
dén trang 335).
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